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Guia para Compradores
de Vivienda
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La Busqueda
De Su
Casa Comienza Aqui
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[Paa muchos GSt&dOUHidGﬂSﬁS, comprar una casa

BT
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sera la mayor inversion de su vida. El proceso de
compra de una vivienda puede parecer

abrumador. Mi nombre es Linda Benne ho
i vinda bemnetcy oy Vamos a Conectar!

estaremos revisando el proceso que lo guiara a la

w

casa de sus suenos. Cuando €hg3 a trabaj ar D (515)745-4235

conmigo como su agente, voy mas alla para que | U@l bitesss

el proceso sea lo mas simple posible. En unas

/ n facebook.com/lindabwrealestate
pocas paginas, voy a responder a sus preguntas

mas basicas sobre el proceso de compra de una @ instagram.com/lindabwrealestate

vivienda. Una vez que eche un vistazo y decida

<% que esta listo para comenzar, comienza la
X

& /

Y verdadera diversion.
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[ Proceso De Compra

El Proceso De Compra Consta De Varios Pasos Desde La Aprobacién Previa Hasta el Cierre
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contingencia

7. Hora de
cierre



Tu Corredor de

. 4
Bienes Raices

Como su asociado de ventas, hare lo siguiente:

e Reunirse con usted durante la consulta para
revisar sus necesidades y ayudarle a

planificar sus proximos pasos.

o Ayudarle durante el proceso de aprobacion

previa

o Enviare propiedades que cumplan con los

criterios de su hogar y recorrer las casas.

o Ayudarle hacer una oferta solida y negociar

! :
108 terminos a su favor.

o Ayudarle a traves del proceso de inspeccién y

tasacion de la vivienda.

. e Prepararlo para el papeleo de cierre y el
Eligiendome como su costo de cierre final.
companera durante esto
proceso, tendrds '
alguien a tu lado

‘Tendremos una comunicacion clara en cada

- cada paso del camino. :
: : paso del camino!




El Poder
de Aprobacion

Previa

El primer paso para asegurar
la casa de sus suenos es averiguar
/
cuanta casa puede pagar. Una
Aprobacién Previa lo ayuda a
comprender su situacion financiera,
lo ayuda a reducir el precio de
bﬁsqueda y lo ayuda a fortalecer su

oferta de vivienda.

Al enviar una oferta con una
aprobacién previa, los vendedores
saben que usted es un comprador
SeT10 que esta listo para comprar su
casa. Tener una aprobacion previa lo
coloca en una posicién mas solida

sobre otros compradores.




Aprobacion Previa

Cuando haya elegido un prestador, se le pedira que presente los siguientes documentos:

W INGRESOS:

/”/: e Recibos de pago actuales, generalmente de los ultimos
7 q— 60 a 9o dias.
! o W-2 01099, generalmente durante los tltimos 2 anos.
(’ e Declaraciones de impuestos, generalmente de los altimos
| 2 anos.
LOS BIENES

e Estados de cuenta bancarios.
* Declaraciones de firmas de inversion / corretaje.

e Valor neto de la empresa que posee (si corresponde)

& e
/7, _— DEUDAS:
h"'\‘“\“ 4 :W"\ ¢ Estado de cuenta de la tarjeta de credivo.
’M&E\\&"‘? o e Declaraciones de prestamos.

e Pagos de pension alimenticia / manutencion

infantil (si corresponde)

{PIDEME RECOMENDACIONES DE PRESTAMISTAS! ;TRABAJO EN
ESTRECHA COLABORACION CON PRESTAMISTAS LOCALES QUE
PUEDEN AYUDAR!




;Cuanto Cuesta Realmente?

Pago Inicial

El dinero en garantia es esencialmente un "deposito” que usted realiza en una posible nueva
casa cuando presenta una oferta. No confundir con un pago inicial . Normalmente es del 1% al

3% del precio de compra.

. /
Fianza de Garantia

Dependiendo de su puntaje crediticio, los compradores de vivienda califican para pagos
iniciales tan bajos como del 3% al 5%, peTro el prestamista requeriré que pague un seguro

hipotecario privado (PMI) por un monto inferior al 20%

Inspeccion de Viviendas

Se recomienda a todos los compradores que se realicen una inspeccion de la casa al

comprar una casa. El costo promedio de una inspeccién de la casa es de $350—$600.

o/
Evaluacion

Una tasacion es una estimacion del valor de la propiedad de la casa. Una tasacion le permit

al prestamista saber quc 13 casa Vale 61 pIGCiO quc €SE£/1 pagando por ella. El COStO promedio R

de una tasacion es de $4oo—$650.

Costo de Cierre

Los costos de cierre incluyen todas las tarifas que paga a su prestamista y otras partes

involucradas con 61 cierre d€ su nueva casa. Los costos d€ cierre suelen SET del 2% 211 5%

del costo de la vivienda. Sin embargo, se puede negociar que el vendedor pague algunos

o todos los costos de cierre del comprador.

>




BUsqueda de Casa

Qué Buscar en una Casa

Una vez que su prestamista le proporcione una
carta de aprobacién previa, jestara listo para
comenzar a buscar casas! Proporcione a su
agente de bienes raices la informacién de su
prestamista y enviele una copia de su carta por
correo electrénico.

Proporcione a su agente de bienes raices sus
criterios finales, que deben incluir su deseo:

« Ciudad y Barrios

« Habitaciones Y Banos

« Tamano del Lote

e 1or 2 Pisos

« Comodidades

« Tamano del Garaje

« Espacio de Almacenamiento

Su agente de bienes raices programara
recorridos por el hogar segun su horario. Cuando
comience a recorrer casas, recuerde tomar notas
y tomar fotos, especialmente si esta viendo varias
casas a la vez. Una vez que encuentre la casa
perfecta, jpuede enviar ofertas!
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El Hogar:

HVAC
Calentador de agua
Plomeria
Techos (Posibles Fugas)
Exterior e Interior Para Grietas

Los NUmeros:

Tasa de Impuesto
HOA
Evaluacion

Investigar:

Distritos escolares
Caminabilidad
Zona de Incendios e Inundaciones
Planificacion de la Ciudad
Distancia a Emergencia
Servicios




Necesidades o Quiere

Es muy importante diferenciar entre una NECESIDAD y un DESEO. Como Comprador de una casa, es importante tener una idea
clara de lo que esta buscando en una casa. Tenga en cuenta: dormitorios, bafios, pies cuadrados y vecindarios. Los elementos

adicionales pueden incluir: HOA, cantidad de impuestos, etc.

Necesito: .
(Habitaciones, barnos, pies cuadrados, Quiero:
ETC,) (Articulos que le gustaria ver en una casa, pero que no

serian motivo de ruptura si no los vemos en una casa)

Ciudades y Comunidades NO!

(Articulos de los que desea mantenerse alejado: HOA, 2 pisos, etc.)
Ideales:




HACIENDO PREGUNTA

;Qué Preguntas Debe Hacerse Cuando Visita Una Casa?

LA CASA

;Cuantos anos tiene la casa?

;Qué edad tiene el HVAC y el techo?

;Estan incluidos los electrodomésticos?

;Existe una HOA? Si es asi, écuz'mto y qué inc]uye?

;Hay energia solar? Si es asi, ;jes propiedad o esta alquilado?

LA VENTA

;Cuanto tiempo ha estado la casa en el mercado?

;Tienen otras ofertas?

;Por cuanto se han vendido casas similares en esta area?

A cuanto ascienden los impuestos sobre la propiedad

(rasaciones)?

PERSONAL

;Esta casa satisface mis necesidades?

.

;El patio requiere un mantenimiento regular? ; Tengo
tiempo para ello?

;La casa necesita actualizaciones? ;Estoy bien con

¢ ¢ y
completarlos?

;Estd esta casa a una distancia aceptable de mi
trabajo/escuela?

;Puedo pagar el pago mensual de esta casa?




Hacer una Oferta

Hay muchos factores quc inﬂuyen cn 61 V&lOI’ dﬁ

mercado de una vivienda:

e Ubicacion de la vivienda.

e Dias en el mercado.

e Cuanto vale la casa.

o i hay varias ofertas.

e Si el vendedor esta ofreciendo un prestamo o
financiamiento asumible.

e La "relacion precio de lista a precio de venta',
una indicacion de cuan compertitivo  es el

mercado de viviendas en el area.

Quando su agente de bienes raices haya escrito su oferta,
su agente se la presentamf al agente del vendedor. El
vendedor puede decidir aceptarlo, rechazarlo o
contrarrestarlo para iniciar el proceso de negociacién. Su

. / . E
agente trabajara con usted para plamﬁcm una estrategia
que gamnt:ice los términos mds venmjosos y precios

aceptables para usted y su presupuesto.




[nspeccion de

Viviendas

Tu oferta fue aceptada, jahora qué? Una vez que el
vendedor acepto su oferta, tiene un periodo de
inspeccion de la vivienda para evaluar e investigar la
propiedad. Las ventas de viviendas dependen del
resultado de una inspeccion de la vivienda, que
generalmente es pagada por el comprador. Los
compradores pueden contratar a un inspector de
viviendas para ayudar a determinar que reparaciones
deben realizarse. Los inspectores de viviendas

generalmente inspeccionaran:

e Exterior

e Estructura

e Plomeria

e Eléctrico

o Calefaccion y aire acondicionado
e Techo

e Sidings

e Ventanas

» Accesorios para el bafio

Si el inspector de viviendas encuentra defectos en la
propiedad, usted puede ejercer y negociar el remedio
descrito en su oferta y negociar con el vendedor para

determinar que reparaciones se haran.

SOLICITUD DE REPARACION

Al recibir los informes de inspeccion, los revisaré con
usted y lo ayudaré a determinar cualquier reparacion
que sea necesaria y a escribir la solicitud de reparacion.




Linea de Tiempo de Deposito en

Garantia

Oferta Aceptada

DENTRO DE LAS 72 HORAS- TRANSFIERA DEPOSITO DE DEPGSITO DE GARANTIA

LO ANTES POSIBLE: ORDENE LA INSPECCION DE LA CASA
SUPRESTAMISTA ORDENARA UNA TASACION.

Tiempo de Contingencia

D RECIBIR EL INFORME DE INSPECCION DE LA
VIVIENDA Y DECIDIR COMO SEGUIR ADELANTE

EVALUACION COMPLETA PARA LA APROBACION DEL PRESTAMO

COMPLETAR Y DEVOLVER EL PAQUETE DEL COMPRADOR

Contingencias Completas

APROBACION FINAL DEL PRESTAMO
LIBERAR TODAS LAS CONTINGENCIAS

Finalizar
RECORRIDO FINAL DE LA PROPIEDAD

EL PRESTAMISTA ENVIA LA DIVULGACION DE CIERRE

FIRMAR LOS DOCUMENTOS DE CIERRE Y EL PRESTAMO ESTA FINANCIADO

LA VENTA SE REGISTRA CON EL CONDADO
iRECIBA SUS LLAVES!
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Titulo
y Tasacion

Busco Titulo

Una busqueda de titulo es una revision historica de todos los
documentos relacionados con la propiedad de la propiedad. Esta
busqueda asegura que no haya reclamos sobre la propiedad. Tambi¢n es
muy recomendable que los compradores compren un seguro de titulo
en caso de que los registros contengan errores o haya errores en el

proceso de revision.

El Beneficio de Comprar un Seguro de Titulo

Una escritura no cancela ciertos “derechos” y “reclamaciones”
anteriores que otras personas puedan tener sobre su
propiedad. Con base en una bﬁsqueda de registros pt’lblicos,
una bﬁsqueda de titulo llama la atencion sobre Cualquier
problema conocido de titulo de propiedad antes de que se
lleve a cabo el cierre. Tales como: ;Hay demandas o reclamos
registrados contra la propiedad? ;Se han presentado juicios o
sentencias contra el duefio de la propiedad? Tambien asegura
contra perdidas debidas a ciertos defectos del titulo, que
podrian permanecer ocultos a pesar de la busqueda mas
exhaustiva de registros publicos, como:

« Herederos no revelados

« Estado civil incorrecto

« Fraude

« Falsificacion

« Incompetencia mental

« Embargos de proveedores

« Servidumbres

« Escrituras defectuosas o errores administrativos

o/ . .
Tasacion de la Vivienda
Como parte estandar de la compariia hipotecaria, su

prestamista solicitara un informe de tasacion para asegurarse

de que el préstamo esté garantizado por el valor de la vivienda.
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] Cierre

Recorrido Final

Si se le solicita, se le dara la
oportunidad de mirar la casa para
asegurarse de que este en las mismas
condiciones que cuando firmo el

acuerdo de venta. 3 dias antes del cierre

Costo de Cierre

Ademas de su deposito y pago inicial, hay
una variedad de otros costos involucrados

en el cierre, que incluyen:

e Comisiones, tasaciones e informes de
originacién de préstamos

e Encuestas e inspecciones

e Seguro hipotecario

e Seguro contra riesgos

e Impuestos

e Evaluaciones

e Gastos de seguro de titulo, notario y
deposito en garantia

e Tasas de grabacién N SGHOS
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;ESTAS LISTO PARA ENCONTRAR
LA CASA DE TUS SUENOS?

iNecesitas a alguien que conozca esta 4rea por dentro y por fuera! Puedo
trabajar con usted para encontrar la casa adecuada al precio adecuado para
usted, incluidas todas las comodidades del vecindario que importan, sin
mencionar los criterios esenciales que tiene para su hogar ideal.

Si usted es un comprador de vivienda por primera vez en busca de la casa de
sus suefos, un vendedor que busca reducir su tamafo o un inversionista que
busca una gran oportunidad, trabajar con un profesional inmobiliario
dedicado puede marcar la diferencia. jContactame hoy para que podamos

ayudarte a comenzar!

A
LINDA BENNETT

REALTOR
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CONTACTO:

& LINDA@INHABITIOWA.COM
[] (515)745-4235
@ INHABITIOWA.COM




